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近期，关于“将商品房转化为安置房”的话题被市民热
议，从国家到地方，均发出鼓励、支持的声音。

上月，住建部出台《关于加快培育和发展住房租赁市场
指导意见》，鼓励开发商售转租、地方回购商品房，政策门已
经打开。随后，在全国棚户区改造经验交流会上，住房和城
乡建设部部长陈政高在会上表示，随着保障房建设的持续推
进和“棚改”的不断深入，“棚改”房源将不再局限于政府主导
建设，组织棚户区居民回迁。而是可以让应接受保障的家庭
到市场上购买，政府通过资金补贴实现保障。特别是在一些
房地产库存高企的三四线城市，再盖新楼进行整体安置已没
必要。

此外，住房和城乡建设部副部长齐骥表示，大力推进棚
户区改造的货币化安置，组织居民自主购买，或者由政府购
买安置住房进行安置。指导督促商品住房较多的城市，出台

支持措施，将商品房转化为安置房，促进棚改与利用存量房
的有效衔接。齐骥还表示，大力推进通过长期租赁购买中小
户型商品房等方式筹集公租房房源。

与此同时，福州、芜湖、沈阳等城市正在实施试点政府统
购商品房和安置房，而我市也曾出台相关通知。

去年11月，市住建委出台了《关于贯彻落实（温州市人
民政府关于促进房地产市场平稳健康发展的通知）的通知》，
对规范商品房预售许可行为、加强商品房价格调整管理等方
面做出相关调整。其中，第五条要求鼓励实施货币安置政策：
在城市建设征收安置和城中村改造安置工作中，鼓励实施货
币安置政策，积极推行利用存量商品住房作为安置房房源工
作，将小户型和户型合适的存量商品住房纳入安置房源。

对此，记者向市住建委咨询，相关工作人员表示，该项工
作具体方案正在拟订之中，待批复后届时将向社会发布。

>>>相关链接：

各地政府回购商品房

福州：今年 1 月 24 日，福州
市下发《关于福州市统购商品房
和安置房、回购安置协议指导意
见（试行）》，该市市民手头上有
多套商品房或安置房，可以卖给
政府；各级政府指定一家国有企
业作为统购商品房和安置房的
购买主体，解决被征收房屋群众
对安置现房的需求。

芜湖：政府以“团购”的价格
从开发商手中回购商品房用于
棚户区改造的安置房。按试点
规定，若回购商品房充当公开配
售的保障房实行不完全产权，由
政府持有30%产权，被保障人群
持有70%产权，若回购商品房充
当定向安置房，如棚改中的安置
房，实行完全产权，即被安置人
员拥有100%的产权。截至2014
年 11 月该地已完成棚户区改造
约 1.3 万户，其中回购商品房充
当棚户区的安置房高达45%。

沈阳：在 2014 年 棚 户 区
12423 户改造任务中，通过改造
主体与开发企业销售对接、政府
组织团购等方式，初步确定购买
意向的房屋是8610套。

缓解库存压力 提升居住品质

拆迁户安置有望住上商品房

近期，住建部表示地方政府可回购库存商品房作为安置房源，多地已开始执行该项政策。我市也已下发相关通

知，具体方案正在拟订。业内人士认为，此举可提高资源利用率，缩短过渡期，缓解库存压力。

见习记者 王而凡

具体方案正在拟订

在“将商品房转化为安置房”话题热议的同时，商品房的
去库存仍是当前温州楼市的当务之急。虽然自去年下半年
以来，受“双限”解禁、利率下调等利好因素影响，商品房成交
量持续走高，但由于经济下行、住宅投机现象的退出、土地出
让规模扩大等原因，商品房库存处于较高的水平。截至2月
11日 16时，全市库存住宅仍高达47201套，建筑面积为
6269535.4㎡。据不完全统计，今年市区即将上市的住宅新
盘，总建筑面积就有近200万㎡。即使当前在库存压力较大
的区域对土地出让规模、投放节奏进行控制，并统筹新盘上
市节奏，仍未能使库存压力得以缓解。

同时，随着城市建设进程加快，城中村改造、保障房建设
等项目陆续推进，及前几年“安置提速”工作的开展，使得近
年来温州安置房大量交付。其中，仅名城集团，2014年实施

保障房（含安置房）项目共37个，完成竣工面积31.1万㎡，完
成计划数的155.5%。此外，城投集团等多家国企在城市中
心区、滨江商务区、瓯海中心区、温州生态园等地也有大量安
置房、保障房正在建设中，将于今明两年陆续交付。

随着温州房地产进入品质时代，市民居住要求的提高，市区
也出现了多个品质安置房，不仅体现在外立面的升级与绿化、园
林的提升，还出现了多个由绿城、中国建筑等知名公司代建的项
目，品质逐渐向商品房靠拢。但总体而言，仍属于少数案例，且基
本留有出售房源，大部分安置房在品质、户型、园林等方面仍与商
品房存在一定的差距。拆迁户胡先生表示，拆迁至今已有八年，
安置房交付后是否自住，还得看其品质，若品质未达到预期，会利
用地段、配套、学区的优势将其出售，然后在一些价格稍低但较有
潜力的新兴板块，购买品质较好的商品房居住。

住房库存仍有压力

温州大学建筑工程学院副教授潘安平表示，“将商品
房转化为安置房”这一做法改变了原有的政府“拆迁——
自建”的单一方式，通过回购适当面积的普通商品房作为
安置房源，从而改变了以往商品房建设与安置房建造之间

“井水不犯河水”的局面。打通市场库存房源与旧城改造
的安置需求，在当前房地产处于下行周期过程中具有较强
的可行性。

潘安平认为，政府回购的好处也是多方面的，可谓是一
举多得！比如可避免重复建设，提高资源使用效率。地方政
府采取回购或回租成熟的存量商品房项目用于安置，避免了

大拆大建，造成新的过剩和资源浪费。不仅有效降低配套投
资压力，实现低成本、高效率安置，也有利于消化地方房地产
库存压力；同时，可以缩短过渡期，避免拆迁补贴中的复杂矛
盾。如果政府直接购买存量商品房，可以缩短安置房的供应
时间，让拆迁户早点住进新房，减少过渡期安置费用；另外，
开发商也可以早点回笼资金。通过政府回购使得积压在开
发商手中的房屋得到了盘活，避免因其资金链断裂而给社会
造成不良后果。当然，要实施该项政策，有关部门应该处理
好回购价格如何确定、回购在什么时间点推行、户型分配、回
购房资金使用情况等一些难点问题。

回购商品房一举多得
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