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日前，省统计局公布了我省一季度GDP
数据：同比增长8.2%，高于全国1.2%。省统计
局副局长王杰表示，互联网、金融和房产等第
三产业是有力的增长点。

其中，房地产的“翻身”表现，是我省一季
度“三产”快速增长的一个原因之一。一季度，
我省商品房销售面积达903万平方米，增幅从
去年同期的下降25.6%转为增长15%。同时，

商品房销售额达908亿元，增长9.5%。
“去年一季度，房地产对GDP的贡献率

是-0.3%，今年一季度转为0.3%。”王杰说。
那么，浙江楼市回暖了吗？
事实上，销售量提升的背后，是库存压力

之下、房企的降价促销动作。“今年，楼市价格
呈现稳中有降的态势。在全国70个大中城市
新建商品房销售价格中，浙江的城市同比都有

不同程度地回落。”王杰说。比如，今年3月，
杭州新建商品住宅销售价格跌幅位居全国之
首，达-11.2%。“降价让想要改善住房的刚需
得到一定释放。”

尽管楼市销量有增，但王杰还认为，部分
房企仍面临困难，如库存增加、信贷趋紧。此
外，他观察近年的数据发现，房产开发投资增
幅呈逐年回落状态。 据《今日早报》

据市住建委房管局商品房网上销售系
统数据显示，上周（4 月 20 日-26 日）我市
一手房成交量为 802 套，共计成交建筑面
积为 86168.6 平方米，环比上上周的 567 套
上涨了 29.3%，也刷新了 4 月份以来的周成
交量新高。上周成交的房源主要位于市
区，占据周成交量的半数以上。尽管上周
我市有瑞安和乐清两个新盘开盘，但成交
的房源仍是以一些库存老盘为主。尤其是
市区一些尾盘项目在楼市新政的助推下消
化速度加快。

二手房方面，在营业税“5改2”、二套房
首付比例下调、央行降准等政策的频繁刺激
之下，二手房市场便快速反应，前期观望的
购房人群加速入市，使得市场成交量得以回
升。目前，无论是首套、购买二套房还是卖
一套买一套的市民，都享受到了政策放松所
带来的便利。成交房源仍以报价相对合理
的房源为主，议价空间较政策前有所收窄。
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浙江房产销量增幅由负转正

商业产权限制多 生活交易成本高

LOFT热销背后的冷思考

近期，市区多个LOFT公寓

项目上市销售，不仅丰富了楼市

产品，也迎合了部分市场需求。

由于“一层当两层用”带来的灵

活户型及低总价，引起了市民的

关注。然而，也有市民对于

LOFT公寓的商业属性、实用性

及消防安全等方面表示担忧，对

此记者进行了解。

商服用地销售公寓
日前，市区东片一楼盘推出LOFT

公寓上市，并取得了热销的成绩。该盘
宣传“层高5.4米，100㎡仅39万起”。根
据市住建委房管局商品房网上销售系统
显示，该盘房源建筑面积在45-51㎡之
间，均价为12974元/㎡，设计用途为办
公用房。因此，该盘所宣传的100㎡为单
间房源隔层后所取得的面积。

根据市规划局网站相关信息显示，
该地块用地性质为商业用地，兼容二类
居住用地和商务用地，但开发居住建筑
面积不大于4万㎡。根据市公共资源交
易中心网站相关信息显示，该地块土地
用途为商务金融用地、批发零售用地兼
容城镇住宅用地，批发零售面积不得大
于 29600㎡，城镇住宅面积不得大于
36000㎡。根据市住建委房管局商品房
网上销售系统显示，该项目总建筑面积
115144.01 ㎡ ，含 29444.45 ㎡ 商 业 、
35994.7㎡住宅，除去用于安置的办公用
房外，对外销售办公用房25994㎡。因
此，该LOFT公寓部分在规划中土地用
途定性为商务金融用地。

除该楼盘外，龙湾中心区、瓯海中心
区等地也有多个楼盘将商务金融用地进
行“商住两用”设计后用作出售的，包括
SOHO、LOFT公寓等形式，甚至直接以
住宅进行出售。

记者前往该盘售楼处进行了解。销售
人员表示，该LOFT公寓属于40年年限的
商业产权，无法落实户口及学区，仅提供居
住功能，拥有天然气管道，同时水电费较住
宅要高，物业费与该盘住宅部分相同，同时
二手房交易税由于属商业产权需上浮
10%。对于宣传上所称的“五星酒店服务”
及“双层格局”，该销售人员表示没有提供
酒店服务，仅享受酒店公寓的感觉，房子在
交付时，中间没有隔层，需自行安排，也可
以委托房开进行隔层，但需另外支付费用。

记者从该盘户型图上了解到，该
LOFT公寓大致分为约50㎡、约100㎡两
种户型，对此该销售人员表示，约100㎡户

型为两套房源组合而成，有两个商业产权，
交付时为独立的两套房源，可自行打通或委
托房开进行打通，但也需另外支付费用。该
销售人员还表示，购买该LOFT公寓的购房
者基本用于居住，少数购房者会选择低楼层
房源用于办公等，车位将做到1：1，但由于
尚未启动销售，目前尚无具体方案。

由于该LOFT公寓为商业产权，销售
人员表示，购买LOFT公寓若需贷款，首付
为50%。记者向银行方面进行咨询，一位
陈姓客户经理告诉记者，商业产权用房贷
款额仅评估值的60%，较住宅低10%，而
利率需要看面积与评估价，一般60㎡内属
于小产权商业用房，月利率需上浮3‰。

商业产权诸多限制

温州正合房产营销有限公司董事长
陈鸿认为，LOFT公寓可以视为类住宅项
目，在一二线城市较为普遍，由于总价较
低，较适合年轻白领作为单身公寓临时居
住。与一二线城市相比，温州的白领群体
没有那么庞大，但也存在一定量的此类客
户群体，当前类住宅项目在温州仍属于新
鲜事物。

陈鸿表示，类住宅项目较为灵活的结
构，宜居宜商，确实有一定的优势与特点，
也有特定的客户群体，但与住宅项目相比
仍有一些区别。首先，类住宅项目虽然售
价较低，但后期生活成本较高，如水电费等
以商业标准计算，较住宅高出不少。其次，
原则上商业产权项目不允许接入天然气管
道，消防、智能管理等方面较住宅更为严
格。第三，一般情况下建筑每100㎡会配

置一个车位，而类住宅项目一般以50㎡左
右居多，若车位配置不足将来可能会出现
车位紧张的情况。此外，类住宅项目原则
上要求阳台封闭，也会带有较长的通廊，部
分类住宅项目会出现没有房间朝南的现
象。

温州大学建筑工程学院副教授潘安平
认为，将商务金融用地作为住宅进行销售
严格来讲是违规的，更多的是开发商的一
种销售策略。作为商业产权，购房者需考
虑40年后的续期、将来转手时的土地增值
税等问题。室内隔层在增加房屋使用面积
的同时，也会增加项目的容积率。购房者
若将该项目用于居住，需接受可能会出现
的商住两用现象及可能出现的安全、便利
等问题。

见习记者 王而凡
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